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Kaufpreis
699.000,- €

lmer 24

Einheit
Wohnung 30
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Eckdaten

Einheit WHG 30
Wohnfldache ca. 99,76 m?
Zimmer 3

Etage Dachgeschoss
Baujahr 2025

Aufzug Ja
Kellerabteil Ja

Bezugsfrei Sofort
Heizungsart Zentralheizung
Energietrager Holzpellets
Energiekennwert 58,70
Energieeffizienzklasse B

Hausgeld 334,00 €
Kaufpreis 699.000 €
Kaufpreis Stellplatz ab 22.500 €
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Das Objekt

Unweit vom Stadtzentrum entfernt, wurde diese
Neubauwohnanlage kiirzlich fertiggestellt. Bei
dem Objekt handelt es sich um einen weitgehend
barrierefreien Massivbau. Dieser erfiillt samt-
liche Anforderungen, an denen eine zeitgemaRe
Immobilie beziiglich Wohnqualitdt und Effizienz
heute gemessen wird. Das Haus erfiillt den
BEG-KfW-55 EE Standard (GEG 2020).

In einer sehr gut angebunden Lage enstanden
hier 30 neue Wohnungen und vier attraktive
Gewerbeeinheiten in einem L-férmigen Gebaude-
komplex, der sich Uber vier Stockwerke erstreckt.
Im Gebdudeteil an der Ulmer StraRe befinden
sich vor allem die Gewerbeeinheiten sowie die
Ein-Zimmer-Wohnungen und im Gebdudeteil
zum Hettenbachufer die Zwei- bis Vier-Zimmer-
wohnungen. Die sandgraue Fassade harmoniert
optisch sehr ansprechend mit der hellgrauen
Dachkonstruktion sowie den anthrazitfarbenen
Balkon- und Fensterelementen des Hauses. Die
Warmeversorgung fiir die Wohnanlage erfolgt iber
eine moderne Holz-Pelletheizung.

Besuchen Sie unsere Homepage

Weitere Informationen zum Projekt
finden Sie auch auf unserer Webseite:
www.ulmer24.com

— Aktuelle Neuigkeiten rund
um das Projekt

— Videos & Fotos
— Verfligbarkeiten
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Innenausstattung & AuRenanlagen

In allen Wohneinheiten wurde ein Fulboden-
belag aus Eichenparkett verlegt. Behagliche
Warme schafft die integrierte FulRboden-
heizung, die per Thermostat im jeweiligen
Raum individuell reguliert werden kann. Die
Sanitarrdaume wurden mit Feinsteinzeug-
fliesen an Wanden und auf den Bodenflachen
ausgestattet. Alle Wohnungen umfassen einen
groRzligigen Balkon, eine gemiitliche Loggia
oder eine wunderschone Dachterrasse. Diese
erhalten durch die verbauten Hebeschiebe-
tiren einen sehr komfortablen Zugang und
eine Luftungsmoglichkeit der Wohnzimmer.
Die Wohnungen sind weiterhin mit einer
dezentralen Liftung ausgestattet. Selbstver-
standlich zéhlen ein Kabelanschluss sowie
eine Video-Tirsprechanlage zur erweiterten
Ausstattung.

Die kompakten Gewerbeeinheiten entlang
der Ulmer StraRe wurden mit attraktiven und
wertigen Glasfronten konzipiert, welche sich
bei Bedarf auch mit Raffstores verdunkeln
lassen. Durch die ebene Flache sind die
Raumlichkeiten bestens fiir ein kleines Biiro
oder als Ladenflache geeignet.

Mit der unterirdischen Tiefgarage mit 35 Stell-
platzen steht jeder Wohneinheit mindestens
ein Parkplatz zur Verfiigung. Neben dem
Besucherstellplatz im AuRenbereich, kdnnen
auch die Fahrrader bequem in einem Fahr-
radhduschen abgestellt werden, welches sich
an der ZenettistraRe befindet. In der Wohn-
anlage befindet sich eine Aufzugsanlage: Mit
dieser konnen alle Wohnungen, das Keller-
geschosse samt Tiefgarage bequem erreicht
werden.
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Ausstattungshighlights
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Attraktives &
zeitgemaBRes Wohnen
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Ausstattung
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BAUWEISE INNENWANDE TIEFGARAGE
Massivbauweise mit Massive Innenwande Stellplatze in der
gedammten Ziegel hauseigenen

Tiefgarage

e
{ j AV )
ENERGIESTANDARD HEIZUNG AUFZUG
BEG-KfW Effizienz- Holzpelletheizung Vom Keller- bis zum
haus 55-EE Dachgeschoss
HEBESCHIEBETUREN VERDUNKLUNG FAHRRADHAUS

Schiebetiiren zu Elektrische Rollladen Komfortable

den Balkonen

Abstellmoglich-
keit im Innenhof
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Grundriss WE 30
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Grundriss
Wohnung

Geschoss: Dachgeschoss
Flache: 99,76 m?
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Makrolage

Augsburg — Eine der adltesten

Stadte Deutschlands.
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Oberhausen zahlt rund 25.000 Einwohner.
Der Stadtteil im Nordwesten der bayrischen
GrofRstadt ist in finf Stadtbezirke unterteilt,
namentlich Links der Wertach-Sid, Links
der Wertach-Nord, Oberhausen-Sitid, Ober-
hausen-Nord sowie Rechts der Wertach.

Zur Zeit der industriellen Revolution
schossen in Oberhausen Unterkiinfte fir
Arbeiterfamilien aus dem Boden. Bis heute
hat das Spuren in der Architektur hinter-
lassen:  Mehrfamilienhduser, ehemalige
Handwerksstuben, Geschafte und Gewerbe-
flachen pragen das Bild des Stadtteils. Ein
ganz besonderer Ort aus der Vergangen-
heit befindet sich rund 1,5 Kilometer vom
Neubauprojekt entfernt: Das Gaswerk Augs-
burg ist ein denkmalgeschiitztes Gebaude,
welches 1915 erbaut und im Jahre 2001 still-
gelegt wurde. Dieses in Bayern einmalige
Bauwerk beheimatet heute ein Museum,
Clubs, Ateliers und Raume fiir soziokulturelle
Projekte.

Bunt und wandelbar: In Augsburg-Ober-
hausen finden alle genau das, was sie
brauchen: Unzadhlige Imbissstuben und
Restaurants bringen die Vielseitigkeit des
Stadtteils auch auf die Teller. Gemiitliche
Kneipen und Bars bieten Raum fiir ein

geselliges Beisammensein. Ob Freiwillige
Feuerwehr, Schiitzengesellschaft, Sport-
und Freizeiteinrichtungen - weitere Orte der
Begegnung sind die zahlreichen Vereine und
Organisationen, die hier zu Hause sind.

Im ehemaligen Arbeiterviertel Augsburg-
Oberhausen haben auch heute noch viele
Betriebe und Firmen ihren Unternehmens-
sitz. Der Bereich Mechatronik, die Fertigungs-
industrie sowie der Einzelhandel gehodren
hier zu den starksten Wirtschaftszweigen.
Unter anderem unterhalten MAN Energy
Solutions, die Deuter AG und die BayWa AG
Niederlassungen in Augsburg-Oberhausen.

Neben einem hervorragenden Ruf als
industrieller Produktionsstandort verfligt
Augsburg-Oberhausen mit sehr guten
Verkehrsanbindungen Uber ein weiteres
Plus: Den Bahnhof Augsburg-Oberhausen
passieren beinahe alle Regionalbahnen, die
vom Augsburger Hauptbahnhof gen Westen
oder Norden starten. Und mit dem PKW kann
die Innenstadt in unter 10 Minuten erreicht
werden. Um von dort aus in die Landes-
hauptstadt Miinchen zu gelangen, braucht
es mit dem Auto rund 45 Minuten. Wer auf
offentliche Verkehrsmittel setzt, ist dank der
Regionalbahn fast genauso schnell am Ziel.

z



Makrolage www.ulmer24.com
Ulmer StraRBe 24 - 86154 Augsburg

|

T Ny ’//\ ‘,
/m
g @

Blick auf Augsburg-Oberhausen
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Hervorragende Infrastruktur

Die Neubauwohnanlage befindet sich in der Q
Ulmer Strafe 24 und dem Hettenbachufer 1

im Augsburger Stadtbezirk Oberhausen-Sid. o

Dieser Bezirk Augsburgs zeichnet sich durch

Beschaulichkeit und Vielfalt aus: Nordlich und

sudlich der Ulmer StraRe ladt der Hettenbach @

zum Flanieren ein. Die Griuinanlage Hettenbach Q Q

Park ist ebenfalls mit wenigen Schritten Q
erreicht. Die Wertach, Augsburgs zweitgroRten Q@ )
Fluss, trennen nur knapp 500 Meter vom Grund- o

stlick in der Ulmer StralRe.

g Wertach

Das Nahversorgungsangebot rund um den
Neubau lasst kaum Wiinsche offen: Im Umkreis
von einem Kilometer laden mehr als zwei
Dutzend Restaurants, Cafés und Konditoreien |
zum Schlemmen und GenieRRen ein. Weniger als [ Q
10 Minuten vom Grundstiick entfernt befinden Q
sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, die vom | Q
Spezialitatengeschaft liber Supermarkte bis zur 0 (H]

Drogerie alle erdenklichen Bereiche abdecken.

Der nachste Baumarkt ist nur wenige Auto-

minuten entfernt. Traditionelle Betriebe oder

Fachgeschafte sind in der direkten Umgebung

zu finden, darunter Friseursalons, Leder- und

Trachtenhdndler oder Musikfachgeschafte.

Zu den Arzt- oder Therapiepraxen, Apotheken

oder Senioreneinrichtungen der Umgebung

sind die Wege kurz. Die Nahe zu Schulen und :

Bildungseinrichtungen - von der Grundschule =)
bis zur Universitat - verdeutlicht die Attraktivitat

des Bezirks Oberhausen-Sud noch hinsichtlich

seiner Familienfreundlichkeit. Kulturell wird in @
Form von Theater- und Musikbihnen, Kultur- '

und Kunstzentren sowie einem Marchenzelt (=
fir Kinder rund um die Ulmer StralBe einiges [}
geboten. Wer es sportlich mag, kann sich in

einem der Fitnessstudios oder Sportvereine in

der Nachbarschaft auspowern. 0

00

Weitere Wege werden ebenfalls problemlos
gemeistert: Die Neubauimmobilie ist bestens an
den offentlichen Nahverkehr angebunden. Die
nachste Haltestelle des Augsburger Verkehrs-
verbundes liegt mit dem Bahnhof Augsburg
Oberhausen nur 4 Gehminuten entfernt. Von
dort aus bendtigt die Regionalbahn lediglich 2
Minuten Fahrzeit, um den Augsburger Haupt-
bahnhof und damit weitere Zugverbindungen
zu erreichen.

Augsburg Innenstadt

Vereinfachte Ansicht
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CAMPUS UNIVERSITAT AUGSBURG ZENTRUM AUGSBURG
Akademische Vielfalt: Insgesamt 87 Studiengédnge Augsburg hat noch heute in verschiedenen Bereichen
werden an diesem Campus angeboten. eine Uberregionale Bedeutung flir Kunst und Kultur.

WITTELSBACHER PARK PARK AM AUGSBURGER DOM
Der Wittelsbacher Park ist mit 18 Hektar Die liebevoll gestalteten Parkflachen laden
eine der groRten Griinflachen Augsburgs. zum Flanieren und Entspannen ein.
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Simon Achatz
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Angabenvorbehalte

Alle Informationen, Angaben und Darstellungen in diesem
Exposé wurden mit grofiter Sorgfalt zusammengetragen,
stellen jedoch keinen Prospekt dar. Eine Gewahr fiir deren
Vollsténdigkeit und Richtigkeit kann vom Bauherrn und
Vertrieb nicht (ibernommen werden. Irrtiimer bleiben
vorbehalten. Die zeichnerischen Darstellungen entsprechen
dem vorldufigen Planungsstand, sind jedoch nicht plan- oder
malstabsgetreu. Einzelne Anderungen oder Anpassungen
bleiben ausdriicklich vorbehalten. Fiir Art und Umfang
der Ausfuihrungen sind alleine die geschlossenen Vertrdge
nebst ihren Anlagen (Baubeschreibung, Teilungserkldrung
etc.) verbindlich. Die in den Plédnen, Visualisierungen oder
Zeichnungen dargestellte Moblierung stellt nur einen
Einrichtungsvorschlag dar und ist nicht Vertragsbestandteil.
Die Visualisierungen wurden aus der Sicht des Illustrators
erstellt.
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