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Das Unternehmen

Die CABS ist ein Unternehmen aus der Immobilienbranche, welches sich auf
die folgenden Fachbereiche spezialisiert hat:

— Entwicklung und Bau von Neubauwohnanlagen
— Grundstiicksentwicklungen

— Ankauf von Bestandsimmobilien

Unsere wichtigsten Werkzeuge sind Neugier, Leidenschaft und Kompetenz.
Nur gut ist uns nicht gut genug - vor allem wenn es um die Schaffung von
neuem Wohnraum geht, darum streben wir als Bautréger stets nach bestmog-
lichem Konzept und Qualitat. Wir wissen genau, was wir kénnen und was wir
in andere fahige Hande geben. Hierbei kdnnen wir auf unser engmaschiges
Netz aus Partnerfirmen und Unternehmen zuriickgreifen. Unser Anspruch ist
simpel: Wir mdchten unseren Kunden absolute Zufriedenheit und Sorglosig-
keit bieten.

Neben der Projektentwicklung und BautragermaRnahmen sind wir ebenso
laufend auf der Suche nach Mehrfamilienhdusern und anderen Bestands-
immobilien zur Erweiterung des firmeneigenen Immobilienbestandes und
Aufbau langfristiger Vermogenswerte. Unser Bestreben ist es Immobilien
solide, nachhaltig und mit Konzept zu bewirtschaften.

Ok T +49821-56734090 @ info@cabs-immobilien.de
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Geschaftsfiihrung

CABS Immobilien steht fur durchdachte und besténdige Immobilien.
In Zusammenarbeit mit angesehenen und etablierten Unternehmen
ebnen wir den Weg fiir neue Moglichkeiten. Wir schaffen Werte, die von
Dauer sind. Gemeinsam brechen wir alte Strukturen auf und geben
dadurch den MaRstében der Zukunft den nétigen Raum.

Unsere Kompetenzen

4
rh ol

Hoher Qualitatsanspruch Dynamisches Team

Wir méchten stets in jeder unserer Tatig- Wir suchen Fortschritt und

keiten bestmogliche Qualitét bieten. vermeiden Stillstand.

Qualitat sorgt fiir Nachhaltigkeit.

&
Erfahrenes & engmaschiges First Class Service SIMON ACHATZ BENJAMIN CHRISTL
Partnernetzwerk
Kurze, unbiirokratische Wege, eine schnelle
Mit unserem starken Partnernetzwerk Entscheidungsfindung sowie eine hervor-
steht uns eine Unterstitzung fir die ragende Erreichbarkeit sind fiir uns wichtige
jeweilige Situation zur Verfiigung. Bestandteile fiir langfristigen Erfolg.

Ok T +49821-56734090 @ info@cabs-immobilien.de AG
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Blick auf das Projekt von der Ulmer Strafle

\ Aus Sicht des Illustrators
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Das Objekt

Nur wenige Schritte vom Ufer der Wertach entfernt wird in Augsburg
diese Neubauwohnanlage mit vier kleinen Gewerbeeinheiten realisiert.
Bei dem Objekt handelt es sich um einen weitgehend barrierefreien
Massivbau. Dieser erfiillt sémtliche Anforderungen, an denen eine zeit-
gemale Immobilie beziiglich Wohnqualitat und Effizienz heute gemessen
wird. Das Haus erfiillt den BEG-KfW-55 EE Standard (GEG 2020).

In einer sehr gut angebunden Lage entstehen hier 30 neue Wohnungen
und vier attraktive Gewerbeeinheiten in einem L-formigen Gebaude-
komplex, der sich tiber vier Stockwerke erstreckt. Im Gebaudeteil an der
Ulmer StraRe befinden sich vor allem die Gewerbeeinheiten sowie die
Ein-Zimmer-Wohnungen und im Gebaudeteil zum Hettenbachufer die
Zwei- bis Vier-Zimmerwohnungen. Die sandgraue Fassade harmoniert
optisch sehr ansprechend mit der hellgrauen Dachkonstruktion sowie
den anthrazitfarbenen Balkon- und Fensterelementen des Hauses. Die
Wérmeversorgung fiir die Wohnanlage erfolgt tiber eine moderne Holz-
Pelletheizung mit automatischem Fordersystem.

Besuchen Sie unsere Homepage

Weitere Informationen zum Projekt finden Sie auch
auf unserer Webseite: www.ulmer24.com

— Aktuelle Neuigkeiten rund um das Projekt

Blick auf die Ulmer Strale

Aus Sicht des Illustrators — 3D Visualisierungen

’P ulmer24 Einheiten 4 Gewerbeeinheiten Zimmer 1-4 — Virtuelle Rundgénge
= 2
Hettenbachufer 1 30 Wohnungen Wohnfldache ca.29-109m — Videos & Fotos
Ulmer Strale 24,24 1/2-1/4 Kaufpreise von 215.000,- € Gewerbefliche ca.57 m?
86154 Augsburg bis 759.000,- € — Verfligbarkeiten

Ok T +49821-56734090 @ info@cabs-immobilien.de AO
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Uber das Projekt ulmer24 Beispieleinrichtung

Aus Sicht des Illustrators

Innenhof
Aus Sicht des Illustrators

Innenausstattung & AuRenanlagen

In allen Wohneinheiten wird ein FuRbodenbelag aus Eichen-
parkett verlegt. Behagliche Warme schafft die integrierte
FuRbodenheizung, die per Thermostat im jeweiligen Raum
individuell reguliert werden kann. Die Sanitdrrdume werden
mit Feinsteinzeugfliesen an Wanden und auf den Bodenflachen
ausgestattet. Alle Wohnungen umfassen einen grofRzligigen
Balkon, eine gemiitliche Loggia oder eine wunderschéne Dach-
terrasse. Diese erhalten durch die verbauten Hebeschiebetiiren
einen sehr komfortablen Zugang und eine Liftungsmoglich-
keit der Wohnzimmer. Die Wohnungen sind weiterhin mit einer
dezentralen Liftung ausgestattet. Selbstverstandlich zdhlen
ein Kabelanschluss sowie eine Video-Tlrsprechanlage zur
erweiterten Ausstattung.

Die kompakten Gewerbeeinheiten entlang der Ulmer StraRe sind
mit attraktiven Glasfronten konzipiert, welche sich bei Bedarf
auch mit Raffstores verdunkeln lassen. Durch die vorhandenen
charmanten Galerien samt Dusch-WC sind die Raumlichkeiten
bestens fiir ein kleines Biiro oder als Ladenflache geeignet.

Mit der unterirdischen Tiefgarage mit 35 Stellplatzen steht jeder
Wohneinheit mindestens ein Parkplatz zur Verfligung. Neben
dem Besucherstellplatz im AuBenbereich, kénnen auch die Fahr-
rader bequem in einem Fahrradhduschen abgestellt werden,
welches sich an der ZenettistraBe befindet. Die Paketbox der
Wohnanlage bietet ein zusatzliches Mal an Sicherheit und
Komfort fiir die Hausgemeinschaft. In der Wohnanlage befindet
sich eine Aufzugsanlage: Mit dieser kdnnen alle Wohnungen, das
Kellergeschosse samt Tiefgarage bequem erreicht werden.

=

Beispieleinrichtung

\ Aus Sicht des Illustrators /
11 T +49821-56734090 @ info@cabs-immobilien.de 12
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Beispieleinrichtung Wohnzimmer
Aus Sicht des Illustrators

Beispieleinrichtung Gewerbeeinheit
Aus Sicht des Illustrators

Beispieleinrichtung Badezimmer
Aus Sicht des Illustrators

lk T +49821-56734090 @ info@cabs-immobilien.de A4
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Attraktives &

zeitgemafBRes Wohnen

Ausstattung

lk

T +49821-56734090

@ info@cabs-immobilien.de

Blick von der Ulmer StrafRe
Aus Sicht des Illustrators
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BAUWEISE

Massivbauweise mit
gedammten Ziegel

0
=
[}
[m]

INNENWANDE

Massive Innenwande

TIEFGARAGE

Stellplatze in der
hauseigenen Tiefgarage

Schiebetiiren zu
den Balkonen

VERDUNKLUNG
Elektrische Rollladen

e —
4 |
ENERGIESTANDARD HEIZUNG AUFZUG
BEG-KfW Effizienz- Holzpelletheizung Vom Keller- bis zum
haus 55-EE Dachgeschoss
o\ Agul.’
HEBESCHIEBETUREN

PAKETBOX

Mehr Komfort durch
eine Paketbox vor
der Wohnanlage
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Blick vom Innenhof

\ Aus Sicht des Illustrators
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Makrolage

Augsburg — Eine der altesten
Stadte Deutschlands.

s e I I
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Makrolage

Oberhausen zahlt rund 25.000 Einwohner. Der Stadt-
teil im Nordwesten der bayrischen GroRstadt ist in fiinf
Stadtbezirke unterteilt, namentlich Links der Wertach-
Sud, Links der Wertach-Nord, Oberhausen-Sid, Ober-
hausen-Nord sowie Rechts der Wertach.

Zur Zeit der industriellen Revolution schossen in Ober-
hausen Unterkiinfte fiir Arbeiterfamilien aus dem Boden.
Bis heute hat das Spuren in der Architektur hinterlassen:
Mehrfamilienhduser, ehemalige Handwerksstuben,
Geschéfte und Gewerbeflachen pragen das Bild des
Stadtteils. Ein ganz besonderer Ort aus der Vergangen-
heit befindet sich rund 1,5 Kilometer vom Neubau-
projekt entfernt: Das Gaswerk Augsburg ist ein denkmal-
geschiitztes Gebdude, welches 1915 erbaut und im
Jahre 2001 stillgelegt wurde. Dieses in Bayern einmalige
Bauwerk beheimatet heute ein Museum, Clubs, Ateliers
und Raume furr soziokulturelle Projekte.

Bunt und wandelbar: In Augsburg-Oberhausen finden
alle genau das, was sie brauchen: Unzdhlige Imbiss-
stuben und Restaurants bringen die Vielseitigkeit des
Stadtteils auch auf die Teller. Gemiitliche Kneipen und
Bars bieten Raum fiir ein geselliges Beisammensein. Ob
Freiwillige Feuerwehr, Schiutzengesellschaft, Sport- und

Freizeiteinrichtungen - weitere Orte der Begegnung sind
die zahlreichen Vereine und Organisationen, die hier zu
Hause sind.

Im ehemaligen Arbeiterviertel Augsburg-Oberhausen
haben auch heute noch viele Betriebe und Firmen
ihren Unternehmenssitz. Der Bereich Mechatronik, die
Fertigungsindustrie sowie der Einzelhandel gehdren hier
zu den starksten Wirtschaftszweigen. Unter anderem
unterhalten MAN Energy Solutions, die Deuter AG und
die BayWa AG Niederlassungen in Augsburg-Ober-
hausen.

Neben einem hervorragenden Ruf als industrieller
Produktionsstandort verfligt Augsburg-Oberhausen mit
sehr guten Verkehrsanbindungen tber ein weiteres Plus:
Den Bahnhof Augsburg-Oberhausen passieren beinahe
alle Regionalbahnen, die vom Augsburger Haupt-
bahnhof gen Westen oder Norden starten. Und mit dem
PKW kann die Innenstadt in unter 10 Minuten erreicht
werden. Um von dort aus in die Landeshauptstadt
Miinchen zu gelangen, braucht es mit dem Auto rund
45 Minuten. Wer auf 6ffentliche Verkehrsmittel setzt, ist
dank der Regionalbahn fast genauso schnell am Ziel.
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Blick auf Augsburg-Oberhausen

2& T +49821-56734090 @ info@cabs-immobilien.de
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Hervorragende Infrastruktur (4)

Die Neubauwohnanlage entsteht in der Ulmer StralRe 24

und dem Hettenbachufer 1 im Augsburger Stadtbezirk | @
Oberhausen-Sid. Dieser Bezirk Augsburgs zeichnet sich

durch Beschaulichkeit und Vielfalt aus: Nordlich und stidlich 0 : H
der Ulmer Strafle ladt der Hettenbach zum Flanieren ein. .

Die Griinanlage Hettenbach Park ist ebenfalls mit wenigen Nosefinum
Schritten erreicht. Die Wertach, Augsburgs zweitgroRten Klinikum

09

Fluss, trennen nur knapp 500 Meter vom Grundstiick in der g Wertach

Ulmer StralRe.

Das Nahversorgungsangebot rund um den geplanten

Neubau lasst kaum Wiinsche offen: Im Umkreis von einem [

Kilometer laden mehr als zwei Dutzend Restaurants, Cafés QQ
und Konditoreien zum Schlemmen und Genieen ein. || Q 5
Weniger als 10 Minuten vom Grundstiick entfernt befinden I Q Il 2

sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, die vom Speziali- Q 9 Il g:z:::lfjsen w
tatengeschéft Uber Supermérkte bis zur Drogerie alle Q . Q / f‘

erdenklichen Bereiche abdecken. Der nachste Baumarkt - - ‘ I /
ist nur wenige Autominuten entfernt. Traditionelle Betriebe Il

oder Fachgeschafte sind in der direkten Umgebung zu

finden, darunter Friseursalons, Leder- und Trachtenhéndler

oder Musikfachgeschafte.

Zu den Arzt- oder Therapiepraxen, Apotheken oder [ Q
Senioreneinrichtungen der Umgebung sind die Wege [ ]

kurz. Die Ndhe zu Schulen und Bildungseinrichtungen -

von der Grundschule bis zur Universitat - verdeutlicht die [ |
Attraktivitat des Bezirks Oberhausen-Siid noch hinsichtlich | Q I
seiner Familienfreundlichkeit. Kulturell wird in Form von j‘ |
Theater- und Musikbiihnen, Kultur- und Kunstzentren sowie |

einem Marchenzelt fir Kinder rund um die Ulmer StraRe | e

einiges geboten. Wer es sportlich mag, kann sich in einem |

der Fitnessstudios oder Sportvereine in der Nachbarschaft | 9
auspowern. 9

Weitere Wege werden ebenfalls problemlos gemeistert: Die

Neubauimmobilie ist bestens an den 6ffentlichen Nahver- o

kehr angebunden. Die nédchste Haltestelle des Augsburger

Verkehrsverbundes liegt mit dem Bahnhof Augsburg Ober- |
hausen nur 4 Gehminuten entfernt. Von dort aus benétigt |
die Regionalbahn lediglich 2 Minuten Fahrzeit, um den I
Augsburger Hauptbahnhof und damit weitere Zugver- I

bindungen zu erreichen.

Augsburg Innenstadt

Vereinfachte Ansicht

ZA T +49821-56734090 @ info@cabs-immobilien.de 44
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il

CAMPUS UNIVERSITAT AUGSBURG ZENTRUM AUGSBURG
Akademische Vielfalt: Insgesamt 87 Studiengénge Augsburg hat noch heute in verschiedenen Bereichen
werden an diesem Campus angeboten. eine liberregionale Bedeutung fiir Kunst und Kultur.

Emmm e — — —-— -
—

WITTELSBACHER PARK PARK AM AUGSBURGER DOM
Der Wittelsbacher Park ist mit 18 Hektar Die liebevoll gestalteten Parkfladchen laden
eine der groRten Griinfldchen Augsburgs. zum Flanieren und Entspannen ein.

ZA T +49821-56734090 @ info@cabs-immobilien.de AG
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Innenhof

\ Aus Sicht des Illustrators
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Der Weg zur Schliisseliibergabe

Der Weg zur Schliisseliibergabe

01. Kaufentscheidung
Mit IhrerKaufentscheidungwird der Notar beauf-

tragt den Kaufvertragsentwurf anzufertigen,

03. Grundbuchamt & Notar

Mit der Beurkundung ist der Kaufvertrag
rechtswirksam, jedoch geht das Eigentum aus

05. Fertigstellung
der Wohnung

www.ulmer24.com
Hettenbachufer 1/ Ulmer Strale 24, 24 1/2 - 1/4 - 86154 Augsburg

welcher u. A. die Modalitatenfiir,Zahlung,und
M Der Entwurf wird dem Kaufer

und Verkdufer vom Notariat zugeschickt.
Zwischen dem Erhalt des Entwurfes und dem
spateren Notartermin missen mindestens 14
Tage vergehen.

rechtlicher Sicht erst nach der Abnahme der
Wohnung (siehe Punkt 6) und Zahlung der
letzten Kaufpreisrate sowie mit der Eintragung
der Auflassung auf den Kaufer Gber. Zur Sicher-
heit des Kaufers und Uberbriickung dieser Zeit,
wird eine

eine.Eigentumsvormerkung'. Zudem sichert

Sie der Notar ab, dass die alten Grundschulden

Nachdem die Immobilie fertiggestellt wurde,
erfolgt eine AbnahmeyzwischenyKauferyund
Verkéufer. Der Kdufer hat die Mdglichkeit sich
hierbei zu vergewissern bzw. zu prifen, dass

die Immobilie yagheassams mncminioseiie)

errichtet wurde.

spater geldscht werden.

Q@

02. Notartermin

In Gegenwart aller Beteiligten verliest der
Notar den gesamten Text des Kaufvertrags, der
anschlieBend unterzeichnet wird. Sollte der

Kauf mit einem Kredit finanziert werden, wird

einenEspdeshuidgaiagSisheelh fir die Bank

im Grundbuch eingetragen. Die Beurkundung
dieser Grundschuld kann im selben Termin

P
s
|

04

Kaufpreisfilligkeit
& Zahlung

Die Zahlung des Kaufpreises erfolgt bei
Neubauwohnungen nicht in einem Stiick,
sondern in gesetzlich festgelegten Raten - die

sog. MaBV-Raten. Die Hohe und Falligkeit der

erfolgen.

Die Zahlung des Kaufpreises 1. Kat€. 3V 7o
der Immobilie erfolgt nach

Baufortschritt in sieben Teil-
betragen. Die Leistung wird
vor Zahlung der einzelnen
Rate erbracht und mit einem
Bautenstandsbericht des Archi-
tekten dokumentiert

ZA T +49821-56734090 @ info@cabs-immobilien.de

Raten ist dabei genau festgelegt: Die erste

)

Rate st bei Beginn der Erdarbeiten fallig. Den

vorgesehenen Ratenplan kénnen Sie aus der
unterstehenden Ubersicht entnehmen.

06. Ubergabe der Wohnung

Mit der erfolgreichen Abnahme durch den
Kaufer und der Zahlung der letzten Kaufpreis-
rate ist der Kaufprozess fast abgeschlossen. Die
Wohnung wird offiziellan denkauferibergeben.
Im selben Schritt wird das Notariat beauftragt,
die Auflassungsvormerkung zu (6schen und die
Auflassung, d. h. die Eigentumsumschreibung
im:-Grundbuch-zu-vollziehen. Herzlichen Gliick-

wunsch - Sie sind nun offizieller Besitzer einer
CABS-Immobilie!
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Grundriss S> D Grundriss
Grundstuck + EG Kellergeschoss

3& T +49821-56734090 @ info@cabs-immobilien.de AZ
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss
Erdgeschoss
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Grundriss 1. Obergeschoss

Grundriss

1. Obergeschoss
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T +49821-56734090
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Grundriss 2. Obergeschoss

z

Grundriss

2. Obergeschoss
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Grundriss 3. Obergeschoss

Grundriss

3. Obergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss

Grundriss
Dachgeschoss
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Bauherr

CABS Projekt 3 GmbH
Lindenstralle 2
86482 Aystetten

CABS

Haben Sie Fragen zum Objekt oder zu unserer Arbeit?
Oder méchten Sie zukinftig erfolgreich investieren?
Wir freuen uns von lhnen zu hdéren und stehen lhnen

o q mm\.

gerne zur Seite.

T 0821-56734090
@ info@cabs-immobilien.de

—
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Besuchen Sie unsere Homepage

Weitere Informationen zum Projekt finden Sie auch auf
unserer Webseite: www.ulmer24.com

— Aktuelle Neuigkeiten rund um das Projekt

3D Visualisierungen

Virtuelle Rundgange
— Videos & Fotos

— Verfligbarkeiten
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Vertrieb

www.ulmer24.com
Hettenbachufer 1 / Ulmer StralRe 24,24 1/2 - 1/4 - 86154 Augsburg

lhre Ansprechpartner
fur den Verkauf

Jan Engelhardt

T 089 - 21538237-0

M 0157 - 92387909 (: \ B g

@ jan.engelhardt@cabs-immobilien.de 1mmeboliew

Angabenvorbehalte

Alle Informationen, Angaben und Darstellungen in diesem
Exposé wurden mit grofiter Sorgfalt zusammengetragen,
stellen jedoch keinen Prospekt dar. Eine Gewahr fir deren
Vollsténdigkeit und Richtigkeit kann vom Bauherrn und

Vertrieb nicht (bernommen werden. Irrtimer bleiben
vorbehalten. Die zeichnerischen Darstellungen entsprechen
dem vorldufigen Planungsstand, sind jedoch nicht plan- oder
mafstabsgetreu. Einzelne Anderungen oder Anpassungen
bleiben ausdriicklich vorbehalten. Fir Art und Umfang
der Ausfiihrungen sind alleine die geschlossenen Vertrdge
nebst ihren Anlagen (Baubeschreibung, Teilungserkldrung
etc.) verbindlich. Die in den Planen, Visualisierungen oder
Zeichnungen dargestellte Moblierung stellt nur einen
Einrichtungsvorschlag dar und ist nicht Vertragsbestandteil.
Die Visualisierungen wurden aus der Sicht des Illustrators
erstellt.
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